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Auszug aus dem Sitzungsbuch des Marktes Postbauer-Heng-

Gremium ‘ Marktgemeinderat

Sitzungstag 07.08.2023

Zahl der Gremiumsmitglieder

Anwesend und stimmberechtigt

Offentlicher Teil

TOP 3 Offentlicher Teil

Abstimmungsergebnis 117:0

Vollzdg des Baugesetzbuches -BauGB; Bauleitplanung Ortsabrundung BUCH

1. 26te. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplan

2. Anderung des Aufstellungsbeschlusses von Teilbebauungsplan D (=Gasthaus
Holzammer mit Wohnbaugrundstiicken) von Aligemeines Wohngebiet(WA) in
Mischgebiet (MI)

Nachdem in der Julisitzung 2023 noch einige Fragen aus den Reihen des Marktgemeinderates zu
klaren waren, hier der zusammengefasste Sachverhalt mit Beschlusstext.

Am 02.12.2019 (OT TOP 4) wurde im Rahmen der Ortsabrundung der Aufstellungsbeschluss
fir die , Teilbebauungsplane A - D fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gefasst.

In der MGR-Sitzung am 06.12.2021 (TOP 2 OT) wurde der Satzungsbeschluss nur fiir die drei
»Teilbebauungsplane A - C” gefasst, nachdem am 26.10.2021 die Familie Holzammer den
Wunsch geduBert hat, nun doch den Weiterbetrieb der Gaststdtte/Pension/Biergarten zu er-
moglichen. Der Geltungsbereich , Teilbebauungsplan D wurde auf Antrag von Familie
Holzammer herausgenommen und neu betrachtet.

Dieser Teilbereich D umfasst mit seinem Geltungsbereich (in grau dargestellt) sowohl die 8
neu geplanten Bauparzellen als auch das bisherige Areal der Gastwirtschaft/Pension/Neben-
gebdude. Um den Weiterbetrieb der Gastwirtschaft {iberhaupt mdglich zu machen, empfahl
das Landratsamt die Umwidmung von WA (Wohngebiet allgemein) zu Ml (Mischgebiet). Auf
Grundlage eines Ml sollen dann mittels Lirmgutachten die Emissionen aus der Nutzung Gast-
wirtschaft/Pension/Terrasse/Parkplitze bewertet werden. Hierzu wurde durch den Eigenti-
mer die Planungsgemeinschaft Pressler&Geiler (GEO.VER.S.UM aus Cham) beauftragt. Erste
Ergenisse liegen dem Landratsamt vor.

Die schalltechnischen Berechnungen zum Vorhaben ,Gastronomie mit Pension” wurden ent-
sprechend der TA Larm 2017 (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm, siehe
https://www.verwaltungsvorschriften-im-inter-
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net.de/bsvwvbund 26081998 1G19980826.htm ) durchgefiihrt. In der ersten schalltechni-
schen Untersuchung vom 15.06.2023, die mit dem Landratsamt Neumarkt abgestimmt ist,
scheint der Weiterbetrieb in einem Mischgebiet moglich zu sein. _

* Die Anzahl der benétigten Parkplétze, die genehmigungsfihige Fliche fiir Innen- und AuRen-
gastronomie, Betriebszeiten und weitere Auflagen und Festsetzungen werden im Nachgang
des Beschlusses Marktgemeinderat Postbauer-Heng (Anderung des Aufstellungsbeschlusses
von Teilbebauungsplan D von Allgemeines Wohngebiet in Mischgebiet durch das Landrats-
amt und den Markt Postbauer-Heng festgelegt.

Diese Details und weiteren Abstimmung finden im Zusammenhang mit der Billigung im lau-
fenden Bauleitverfahren statt. Damit ist sichergestellt, dass der Marktgemeinderat bei den
Entscheidungen mit eingebunden ist. )

Durch die Anderung von WA zu Ml gelten die in § 6 Baunutzungsverordnung festgelegten Nut-
zungsmoglichkeiten. - ‘

Finanzielle Auswirkung (Kosten, Kostendeckung etc.:)
Die Honorarkosten fiir die Planung tragt der Grundstiickseigentiimer.

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat beschlieBt fiir den Teilbebauungsplan D die 26te. Anderung der 2. Fort-

schreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan sowie die Anderung

von Allgemeines Wohngebiet (WA) in ein Mischgebiet (M), auf Grundlage des vorliegenden

Entwurfs der Landschafts- und Stadtplaner Neidl&Neidl, Sulzbach-Rosenberg.

Die erforderliche Durchmischung von Wohnen und Gewerbe ist durch die Gaststitte/Pension

gegeben. '

a) Die Bauverwaltung wird beauftragt,
die ndchsten Schritte im Bauleitpla-
nungsverfahren zu veranlassen.

b) Der BPlan ist 1 Monat 6ffentlich
auszulegen und zusatzlich im Inter-

.net auf der Homepage bekannt zu

machen. ' ) / ‘
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