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In externer Text—Datei

VERFAHRENS VERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss nach §2 Abs.i BauGB
Der Marktrat hat in der offentlichen Sitzung am 00.00.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom
00.00.2023 bis 00.00.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Biirger nach §35 Abs.! BauGB

Die Burgerbeteiligung wurde durchgefihrt.
Eine Information erfolgte im Gemeindemitteilungsblatt Oktober 2023

sowie in der ortlichen Tageszeitung.

380m x 320m

3. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange nach §4 BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde im November 2023

durchgefihrt.

4, Billigungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB

Die offentliche Auslegung wurde am 00.00.2023 ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplanentwurf wurde in der Zeit vom 00.00.2023 bis zum

00.00.2025 offentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschluss lber den Bebauungsplan am 00.00.2023

a) Die beschlossenen Anregungen bzw. Stellungnahmen werden in die

Planung eingearbeitet.

b)  Der Entwurf des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Brunnenricht” mit
integrierter Grunordnung, samt seinen Festsetzungen und Hinweisen, sowie
der Begrindung des Architekten Helmuth Theil, Postbauer—Heng werden

als Satzung beschlossen.

Fassungsdatum der Endfassung wird das Sitzungsdatum am 00.00.2023.

7. Anzeige der Satzung

Die Anzeige der Satzung an das Landratsamt ist am __

8. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

.__.2023 erfolgt.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie der

zusdtzlichen Veroffentlichung im Internet am

des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Postbauer—Heng,

.__.2023 ist die Neufassung

Horst Kratzer

1. Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung im Baugebiet
wird als Gewerbegebiet mit Einschrankungen festgelegt, entsprechen8 8 BauNVO.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,50

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadrat—
meter Grundstucksflache zuldssig sind, d.h. von baulichen Anlagen gemal3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Uberdeckt werden diirfen.

Geschossflichenzahl (GFZ) 1,00

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind. Die Ermittlung der Geschossflache
erfolgt nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

3. BAUWEISE

Die Baukorper . . . . . ..

- ZU erganzen -

DACHER

a. Satteldach DN 12 Grad, Wandhohe max. 6.00m u. Gelande
b. Flachdach, begrunt DN O — 5 Grad, OK Attika max. 7.00m 0. Geldnde

Dachuberstande sind wie folgt maximal zulassig:

— Ortgang: 35 cm von der Gebdudeaussenkante bis Ortgangaufenkante.
— Traufe: 60 cm von der Gebdudeaussenkante einschl. der Dachrinne.

Die Wandhohe wird gemessen aob der festgelegten Gelandeoberflache
Die Hohe der Attika wird gemessen ab der festgelegten Gelandeoberflache

4. GELANDEHOHE
Die "festgelegte Geldndeoberfliche” wird fiir jedes Grundstiick getrennt ermittelt.

Sie liegt 15 cm Uber der StraBenhohe in der Mitte der Grundsticksgrenze, welche
an der Strafe entlanglauft.

5. EINFUGUNG IN DIE LANDSCHAFT

Materialien mit roten, braunen, grinen und grauen Farbtonen,
nicht Schwarz, nicht Anthrazit, Oberflachen nicht gldnzend

Dachdeckung:

Purpurrot, RAL 3004 — Oxidrot, RAL 3009 — Braunrot, RAL 3011
Olivgrun, RAL 6003 — Resedagrun, RAL 6011 — Kupferbraun, RAL 8004
Nussbraun, RAL 8011 — Rotbraun, RAL 8012 — Sepiabraun, RAL 8014
Mahagonibraun, RAL 8016 — Weifaluminium, RAL 9006

Graualuminium, RAL 9007/

Wand und Giebel: Rote bis grunbraune, vergraute, erdige naturnahe Farbtone,
nicht Schwarz, nicht Anthrazit, Oberflachen nicht glanzend

Purpurrot, RAL 3004 — Oxidrot, RAL 3009 — Braunrot, RAL 3011

Olivgrin, RAL 6005 — Resedagrun, RAL 6011 — Kupferbraun, RAL 8004
Signalgrau, RAL 7004 - Basaltgrau, RAL 7012 — Lichtgrau, RAL 7035
Staubgrau, RAL 7037 — WeiB aluminium, RAL 9006 — Cremeweify, RAL 9001
Graualuminium, RAL 9007 - Grauwei, RAL 9002 — Hellelfenbein, RAL 1015

Holzverkleidungen, Putzflachen, Trapezblech und —elemente

Die genaue Material= und Farbwahl ist im Bauantrag
anzugeben und ggf. der Bauverwaltung zu bemustern.

6. HOHENLAGE

Ausgehend von den zukiinftigen Hohenlagen der Gebdude sind Abgrabungen und
Aufschittungen nur mit Ricksicht auf die Hohenlage des Nachbargrundstiicks
zuldssig. Nicht zuldssig sind unnotige Anschittungen oder Abgrabungen um z.B.
eine vollstandig ebene Parzelle zu erhalten.

Terrassierungen sind landschaftsgerecht einzubinden. Stltzmauern an den seitlichen
und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind mit Nachbarn zwingend abzustimmen.

7. EINFRIEDUNGEN, KFZ-STELLPLATZE

Es sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zuladssig.
Einfriedungen mit Sockel oder Mauern sind nicht zulassig.

Zu den Nachbargrundstiicken und zur freien Landschaft hin sind nur
Maschendrahtzaune oder ahnlich durchlassige Einfriedungen zulassig.
Stutzmauern und Stutzwande sind zu begrunen.

Falls diese Einfriedungen an landwirtschaftliche Grundstucke angrenzen, gilt:
— in diesem Bereich kein Zugang (Gartentiire)
— auf dem Nachbargrundstuck darf nichts gelagert werden

— die Geldndehohe des Nachbarn darf nicht verdndert werden

Der Abstand von Garagen zur Grundsticksgrenze an der StraBe muss mindestens
6.00 m betragen.

Befestigte Zufahrten und Stellpldtze mussen wasserdurchldssig ausgefuhrt werden.
Dafur zugelassenes Material: Steine mit Nachweis der Versickerung, Pflaster mit
Rasenfuge, Rasenziegel, Schotterrasen oder Qkopflaster. Geschlossene Pflaster—
und Asphaltflachen sind auf das funktionell notwendige MaB zu beschranken.

8. DRAINAGEN / WASSERDICHTE KELLER

Von Drainagen aufgefangenes Wasser muss am eigenen Grundstick versickert
werden.
Die DIN 18195—Teil 6 beziglich "Abdichtung gegen von auBen driickendes Wasser’

ist zu beachten.

KellerauBenwdnde mussen als wasserdichte Wanne hergestellt werden.
Lichtschachte durfen Uber eine Ringleitung, die max. 1 m unter Gelandeoberkante
verlaguft, in den Kanal entwdssert werden.

Felddrainagen, soweit vorhanden, mussen funktionsgerecht erhalten bleiben
und durfen nicht an die Abwasserleitung angeschlossen werden.

9. ABWASSERBESEITIGUNG

Auf dem Privatgrundstick ist ein Kontrollschacht zu errichten.

Gegen den Ruckstau aus dem Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst
zu schutzen. Fur Ruckstauschaden haftet die Marktgemeinde nicht.

Es wird dringend empfohlen, in die Kanalhausanschlussleitung einen Doppelrickstau—

verschluf nach der DIN 1997 einzubauen.

Regenwasser von Dachfldchen und befestigten Flachen muss zurlckgehalten werden.
Zur Grauwassernutzung kann eine /Zisterne eingebaut werden.

Anfallendes Wasser aus dem Uberlauf dieser Zisterne kann im Mischsystem in den
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

10. FREIFLACHEN

Mit dem Antrag auf Baugenehmigung ist ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen.
Dieser zeigt die genaue Lage und Gestaltung der Grunflachen sowie der Stell—= und
Lagerflachen mit Angaben zum geplanten Material fur Befestigung und Unterbau.

In diesem Plan sind auch genaue Angaben uber die Art und Qualitat der Bepflanzung

zu machen. Diesr Plan wird Teil der Baugenehmigung.

11. BODENSCHUTZ

Gemall §202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen, sowie auf dem Grundstuck wieder zu
verwenden oder einer landwirtschaftlicnen oder gartnerischen Nutzung zuzufuhren.
Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten, Baulager, Baustellen—
einrichtung o. A. in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Die Verdichtung des Bodens sollte sich auf das geringst mogliche Maf3 beschranken.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 4 bezuglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

5. ABWASSERBESEITIGUNG

Auf dem Privatgrundstlck ist ein Kontrollschacht zu errichten.

Gegen den Rickstau aus dem Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst
zu schiitzen. Fur Ruckstauschaden haftet die Marktgemeinde nicht.

Es wird dringend empfohlen, in die Kanalhausanschlussleitung einen Doppelriickstau—
verschluB nach DIN 1997 einzubauen oder Abwasser, das unter der Rickstauebene
anfdllt, mit einer Schmutzwasserpumpe Uber diese anzuheben und dann einzuleiten.

Regenwasser von Dachfldchen und befestigten Fldchen muss zurlickgehalten werden.
Dazu muss eine Zisterne mit min. 6 m3 Inhalt pro Wohnhaus eingebaut werden.
Anfallendes Wasser aus dem Uberlauf dieser Zisterne kann in den o&ffentlichen
Kanal eingeleitet werden.

Ob ein Regenrickhalt mit einer Retentionszisterne erforderlich ist, hangt vom Grad
der Bebauung und der Versiegelung des Grundsticks ab. Dieser wird durch die nach
der BauNVO berechnete "Grundflachenzahl” ausgedriickt.

. Grundsticksfldch
Grundfldchenzahl 1 (GRZ 1) = rndsuerotaene max. 0,30
Grundflache der Hauptanlagen
Grundfldchenzahl 2 (GRZ 1I) = Crundstuicksflache max. 0,45
Grundfl. Haupt— und Nebenanlagen

Hauptanlagen: Gebdude, Terrassen, Balkone, Dachuberstdnde, Vordacher

Nebenanlagen: Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Wege, befestigte Freiflachen usw.

Steingdrten und Bereiche mit Kies— oder Schotterflaichen werden bei der Berechnung
als bauliche Anlagen im Sinne der BauNVO eingeordnet und vollstdndig angerechnet,.

entsprechend den Vorgaben des STMB Bayern mit Schreiben vom 27.07.2021
"Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitplanung”

Falls die berechnete oder tatsdchliche GRZ 1 Uber einem Wert von 0,25 liegt, ist
eine dezentrale Regenriickhaltung mittels Retentionszisterne erforderlich, bevor das
Oberflachenwasser aus dem Grundstick in den offentlichen Kanal eingeleitet wird.
Fur die hier zulassige GRZ 1 von 0,30 bedeutet das:

Je 100 m2 GrundstiicksgroBe ist ein Drosselabfluss von 0,4 Liter/s zugelassen.
Das erforderliche Rickhaltevolumen je 100 m2 Grundstiicksgrofe betrdagt 900 Liter.
Fir einen Bauplatz z.B. mit 650 m2? gilt dann: Q= 2,6 Liter/s, V= rd. 6000 Liter

Behandlung der Trdger 8ffentlicher Belange

Hinweise und Auflagen
Auszug aus der Sitzungsvorlage - Beschlussvorschlag

Wasserwirtschaftsamt Regensburg,

A:

FESTSETZUNGEN zur Griinordnung

Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen
(gemdn 89 (1) Nr. 25a BauGB) und Entwickiung der Landschaft
innerhalb des Baugebietes

(1) Nicht Uberbebaute private Baugrundstiicksfldchen sind zu begriinen und
gdrtnerisch zu unterhalten.

(2) Zur Verwendung kommende Pflanzen und Matericlien missen den entsprechenden
Qualitdtsnormen (DIN—=Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

(3) Die festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu
zu unterhalten und zu pflegen.
Bei Ausfall von neu zu pflanzenden Baumen und Strauchern sind zur Sicherung
des Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(4) Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnehmen abzutragen, fach—
gerecht zwischenzulagern und maoglichst vollstandig einer Nutzung zuzufuhren.

(5) FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellpldtze sind nur im unbedingt
notwndigen Umfang zu versiegeln. Dazu sind Pflaster mit Rasenfugen, Schotter—
rasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

(6) Bei den anfallenden Pflege— und Instandhaltungsarbeiten ist nach Moglichkeit auf
den Einsatz von Schadlings— und Unkrautbekampfungsmitteln sowie synthetischer
Dingemittel zu verzichten.

(7) Die Artenauswahl flir Gehdlzpflanzungen soll die standdrtlichen, natur— und
kulturraumtypischen Gegebenheiten berucksichtigen.

(8) Fldchen des StraBenbegleitgriins der offentlichen Verkehrsfldchen sind mit Rasen
anzusden oder mit standortgerechnen bodendeckenden Geholzen und Stauden zu
bepflanzen.

(9) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache (Zweckbe-
stimmung Baum zu pflanzen) sind zur Einbindung in die freie Landschaft an
der nordlichen Grundsticksgrenze Laubbdaume aus Liste 1 zu pflanzen und zu
unterhalten.

Listen der zu pflanzenden standortheimischen Gehdlzarten fiir den Naturraum
"Mittlere Frankenalb”

Liste 1: Laubbdume, Pflanzgropfe 10/12

Artenauswahl:

Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn
Acer platanoides Spitz—Ahorn
Acer campestre Fels—Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz—Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium SuBkirsche
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Pyrus communis Birne

Tilioa cordata in Sorten Linde
Ulmus glabra Berg—Ulme

Strafenbaumsorten sind zuldssig!
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