PRAAMBEL

Der Markt Postbauer-Heng erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
(i. d. F.) der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 1 Abs. 6
der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.

Vereinigung Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sachlich und rdumlich identisch. Beide Plane sind in dieser Planurkunde vereinigt.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik-Freiflachenanlage*”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

2,5m Maximale Hoéhe der Photovoltaikmodule
3,5m Maximale Hohe der baulichen Nebenanlagen
1 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S O Private Verkehrsflache als Zufahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

O O O Qg

g Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

6. Sonstige Planzeichen

D Geltungsbereich

-—
L

] Flachen fiir Nebenanlagen

Einfriedung (Zaun)

(Hinweis: schliel3t im Westen an bereits genehmigte Einfriedung an)

Hinweise zum geplanten Vorhaben

Modultische

Speicher

Weitere Hinweise

> geplante Zufahrt zur PV-Anlage (Uber genehmigten Bauabschnitt der PV-Anlage sichergestellt)

genehmigter Trafo des Gesamtvorhabens

Modultische des genehmigten Bauabschnittes der PV-Anlage

genehmigte Einfriedung (Zaun)

—— Freileitung (110kV) mit Strommast
_______ DB Energie GmbH, Frankfurt am Main (mit Schutzstreifen)

—— Freileitung (20 kV) mit Strommast _
....... Bayernwerk Netz GmbH (mit Schutzstreifen)

200m-Korridor entlang der Bahnlinie,

der unter die Privilegierungsklausel gem. § 35 Abs.1 Satz 1 Nr.8 BauGB fallt
geplanter Verlauf B8
1506 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

4621 Hghenin m . NHN

~

Externe Ausgleichsflache (MaBnahmenplan)
Teilflache der FI.Nr. 1633, Gmkg. Postbauer

D Umgrenzung der dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflache (2.740 m?)

H Umgrenzung der Ausgleichsflache fur den privilegierten, baurechtlich bereits genehmigten
T 1 o westlichen Abschnitt der "Photovoltaik-Freiflachenanlage"

Entwicklung von extensiv genutztem artenreichen Griinland
Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab 15.06.) mit Mahgutabfuhr (ohne Diingung und Pflanzenschutzmittel)

. Pflanzung von Obsthochstammen (regionale Sorten)

Dungung und Pflanzenschutz in den ersten fiinf Jahren zulassig

VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ...................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik Aicha Solar
Erweiterung" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... ortsiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
VOM ..o, hat in der Zeitvom ..................... DiS .ovviiiiiiis stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
VOM ..oooeiiiiieiieiens hat in der Zeitvom .................... bis ..o stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .....................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ........coeeiiie DiS .o beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .....................
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..................... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaik Aicha Solar Erweiterung" in der Fassung
VOM ..oooeiiiiiiiieeeeinns als Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Postbauer-Heng, den .............c.eeveeee.

Horst Kratzer
Erster Burgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Markt Postbauer-Heng, den ................evueeee.

Horst Kratzer
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ..................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Markt Postbauer-Heng den ............c.ccceeeee.

Horst Kratzer
Erster Blrgermeister

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*

Zulassig sind ausschliellich fest installierte, aufgestanderte Photovoltaikanlagen sowie der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen (technische Anla-
gen/Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Ein-
friedungen, Unterstand fur Weidevieh).

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsver-
trag gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

2. Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 8 19 BauNVO)

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt fir aufgestanderte Photovoltaikmodule in
senkrechter Projektion 0,7. Die max. zulassige Grundflache fir Nebenanlagen (ohne Einfrie-
dungen) ist auf 100 gm begrenzt.

2.2  Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe fiir Photovoltaikanlagen betragt 2,5 m tGiber der Gelandeoberfla-
che.

Die maximal zulassige Hohe flr bauliche Nebenanlagen (Firsthéhe bei Sattel- und Pultdachern,
Wandhohe bei Flachdachern sowie maximale Bauteilhéhe bei sonstigen Anlagen) betragt 3,5 m
Uber der Gelandeoberflache.

Gemessen wird ab Oberkante Gelande (vgl. Festsetzung C.4).

3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fiir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, 88 14 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenzen sowie Flachen fiir Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen/Technikgebaude durfen (mit Ausnahme von Wechselrichtern) nur in-
nerhalb der Flachen fur Nebenanlagen errichtet werden. Innerhalb der Baugrenze dirfen Pho-
tovoltaikanlagen einschlie3lich Wechselrichter errichtet werden. Einfriedungen gemaf der Fest-
setzung C.3 sind auch auB3erhalb der Baugrenze und der Flachen fir Nebenanlagen zulassig,

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

4.1  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Externe Ausgleichsflachen/-mafinahmen)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine 2.740 m2 groRe Teilflache
der FI.Nr. 1633, Gmkg. Postbauer, als externe Ausgleichsflache zugeordnet.

Folgende Malinahmen sind gemaf3 den Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie
fur die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu sichern:

- MalBnahme 1
Pflanzung von funf Obsthochstdammen (regionale Sorten) mit fachgerechter Herstellungs-
und Entwicklungspflege; Diingung und Pflanzenschutz sind in den ersten finf Jahren zulés-
sig, im Anschluss nur in Ausnahmefallen zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbdume
durch Mangelerndhrung und/oder Schéadlings- bzw. Krankheitsbefall.

- MalBnahme 2
Anlage/Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland durch 1-2-malige Mahd pro Jahr
(1. Schnitt ab dem 15.06. jeden Jahres) und Verzicht auf den Einsatz von Diinger und Pflan-
zenschutzmitteln.

4.2  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

- Innerhalb der Flachen mit Begriinungsbindung ist eine Strauchhecke fachgerecht herzustel-
len und zu entwickeln (Pflanzung von Strauchern in zwei Reihen; Verwendung von standort-
gerechten, heimischen Arten gem. Artenliste; Qualitét: mind. 1 x v, H6he 60-100; Reihenab-
stand 1,0 m und Pflanzabstand 1,5 m; Pflanzung in Gruppen mit 2-6 Strauchern einer Art).

Artenliste Straucher:

- Cornus sanguinea Hartriegel

- Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
- Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
- Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

- Rosa canina Hundsrose

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

- Die nicht mit baulichen Anlagen uberdeckten und bepflanzten Bereiche der Baufléache sind
als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln. Wiesenvegetationsfreie Bereiche sind hierzu
nach dem Bau der PV-Anlage mit einer autochthonen Regiosaatgutmischung fur mittlere
Standorte anzuséen. Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errich-
tung der Solarmodule folgenden Fruhjahr zu erfolgen. Die Flachen sind anschlieend zu
beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) zu
pflegen. Eine (lber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

- Der die PV-Anlage einfriedende Zaun ist in Richtung des Wirtschaftsweges FI.Nr. 1503 im
Norden und der FI.Nr. 1507 im Osten alle 15 laufende Meter fachgerecht mit Gewoéhnlicher
Waldrebe (Clematis vitalba) oder Hopfen (Humulus lupulus) zu bepflanzen und zu entwi-
ckeln.

4.3 MalRnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie zum Grundwasser- und Bodenschutz
- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der Bauflé-
che flachenhaft tber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.
- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren.
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern.

- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker sind unzulassig. Anstelle dessen sind hierfr
Materialien zu verwenden, die eine Zinkauswaschung vermeiden bzw. minimieren (z.B. un-
verzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium oder Zink-Aluminium-Magnesium Legierung).

- Technikgebaude sind mit einem wasserunempfindlichen Sockel von mindestens 25 cm tber
dem naturlichen Geldnde auszufuhren.

- Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

C. Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
(8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

1. Gestaltung und Anordnung der Module

Die Modultische sind in Ost-West-Ausrichtung zu errichten. Die Modultische miissen einen Nei-
gungswinkel von 15° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) aufweisen. Die zum Einsatz
kommenden Module missen eine Anti-Reflexionseigenschaft besitzen.

2. Gestaltung von Gebauden

Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Au-
Benwande sind zu verputzen (keine grellen Farbtdne) oder mit Holz zu verschalen. Metallstatio-
nen sind ebenfalls zuldssig, jedoch ausschlieRlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind dem nattrlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Aus-
fuhrung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3 m Uber Oberkante Geléande zu-
lassig. Sockel sind unzulassig.

4. Hohenentwicklung und Gestaltung

Geléndeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind (vgl. u.a. Festsetzung B.4.3), jedoch max. 0,3 m abweichend
vom naturlichen Gelénde. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke
ist Ubergangslos herzustellen.

5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréf3e von 2 m2 zulassig.
AuBenbeleuchtungen sind unzulassig.

D. Hinweise

1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenulber landwirtschaftlichen Grundsticken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde gem. Art 47 u. 48
AGBGB einzuhalten:
- Gehdlze bis zu 2,0 m Hoéhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
- Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand
von der Grenze

2. Denkmalpflege

Archaologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7
Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen
missen darauf hingewiesen werden, dass bei AuRRenarbeiten auftretende vor- und friihge-
schichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
gemeldet werden mussen.

3. Bodenschutz

Alle Baumalnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der glltigen Regelwer-
ke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch 8 12 BBodSchV) auszufuhren.
Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziig-
lich die zustéandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4, Ruckbauverpflichtung

Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende
der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur
werden Uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich
geregelt.

5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Die durch die ordnungsgemaRie landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

6. Brandschutz

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und der Kreisbrandinspektion nach Frei-
gabe farbig gedruckt in dreifacher Ausfertigung, sowie digital als PDF-Datei zu Ubergeben (Art.
12 BayBO; Gesamtflache).

Am Zufahrtstor ist ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen oder das Tor mit einer Doppel-
schlieBung auszustatten.

Am Zufahrtstor ist die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen dauerhaft und deutlich erkennbar
anzubringen.

7. Wasserwirtschaft

Die Umzéaunungen sind so auszufiihren, dass sie kein massives Abflusshindernis darstellen.
Der oberflachliche Abfluss darf nicht zum Nachteil umliegender Grundstiicke verdndert werden.

Es durfen keine Gelandemodellierungen durchgefiihrt werden, die den oberflachlichen Abfluss
mafigeblich und zum Nachteil umliegender Grundstiicke verandern.
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Markt Postbauer-Heng

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Griinorgnungsplan
"Photovoltaik Aicha Solar Erweiterung"
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Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind mit Ausnahme evtl. erforderlicher tempo- Landschaftsarchitekten
rarer Einzaunungen bzw. Schutzvorkehrungen an den Baumen gegen Wildverbiss unzulassig. Und Stadtplaner GmbH

90491 niirnberg oedenberger str. 65 telefon 0911/39357-0
www.teaméd4-planung.de info@teamd4-planung.de
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